
 

 

 

 

 

 

ขอบเขตการให้บริการ 
สถานที่ / ช่องทางการให้บริการ    ระยะเวลาเปิดให้บริการ 
 กองช่าง      วันจันทร์ – ศุกร์ 
 โทรศัพท์ : 032-234994    เวลา 08.30 – 16.30 น. 
 โทรสาร : 032-234994 ต่อ 19 

ประเภทของงานบริการ 
 กระบวนงานบริการที่เบ็ดเสรจ็ในหน่วยเดียว 

กฎหมายข้อบังคับ / ข้อตกลงท่ีก าหนดระยะเวลา 
1. พระราชบัญญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

2. กฎกระทรวงข้อบัญญัติท้องถิ่น 

3. ประกาศกระทรวงมหาดไทยท่ีออกโดยอาศัยอ านาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ระยะเวลาที่ก าหนดตามกฎหมาย / ข้อก าหนด ฯลฯ 45 วัน 

หลักเกณฑ์ วิธีการ เงื่อนไข (ถ้ามี)ในการยื่นค าขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
 ผู้ใดจะดัดแปลงอาคารต้องได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น โดยเจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องตรวจพิจารณาและ
ออกใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจ้งค าสั่งไม่อนุญาตพร้อมด้วยเหตุผลให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบภายใน 45 วัน นับแต่วันที่ได้
รับค าขอ ในกรณีมเีหตจุ าเป็นที่เจา้พนักงานท้องถิ่นไม่อาจออกใบอนุญาตหรือยังไม่อาจมีค าสั่งไม่อนญุาตได้ภายในก าหนดเวลา 
ให้ขยายเวลาออกไปได้อีกไมเ่กิน 2 คราว คราวละไมเ่กิน 45 วัน แต่ต้องมีหนังสือแจ้งการขยายเวลาและเหตุจ าเป็นแต่ละ
คราวให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบกอ่นสิ้นก าหนดเวลา หรือตามที่ได้ขยายเวลาไว้นั้นแล้วแต่กรณี 

ขั้นตอน ระยะเวลา และส่วนงานที่รับผิดชอบ 

ที ่
ประเภทขั้นตอน 

รายละเอียดของขั้นตอน
การบริการ 

ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / หน่วยงานท่ี
รับผิดชอบ 

หมายเหต ุ

1) การตรวจสอบเอกสาร ยื่นความประสงค์ดดัแปลง
อาคาร พร้อมเอกสาร 

1 วัน องค์การบริหารส่วนต าบล
ธรรมเสน อ าเภอโพธาราม 
จังหวัดราชบุร ี

(องค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่น ในพ้ืนท่ีที่จะ
ด าเนินการขออนุญาต
ดัดแปลงอาคาร 

 

คู่มือส าหรับประชาชน 

ชื่อกระบวนงาน : การขออนุญาตดัดแปลงอาคารตามมาตรา 21 

หน่วยงานที่รับผิดชอบ : กองช่าง องค์การบริหารส่วนต าบลธรรมเสน  อ าเภอโพธาราม จังหวัดราชบุรี 



ที ่
ประเภทขั้นตอน 

รายละเอียดของขั้นตอน
การบริการ 

ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / หน่วยงานท่ี
รับผิดชอบ 

หมายเหต ุ

2) การพิจารณา เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจ
พิจารณาเอกสาร
ประกอบการขออนุญาต 

2 วัน องค์การบริหารส่วนต าบล
ธรรมเสน อ าเภอโพธาราม 
จังหวัดราชบุร ี

(องค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่น ในพ้ืนท่ีที่จะ
ด าเนินการขออนุญาต
ดัดแปลงอาคาร 

3) การพิจารณา เจ้าพนักงานท้องถิ่น
ด าเนินการตรวจสอบการ
ใช้ประโยชน์ท่ีดินตาม
กฎหมายว่าด้วยการผัง
เมืองตรวจสอบสถานท่ี
ก่อสร้างจัดท าผังบริเวณ
แผนที่สังเขปตรวจสอบ
กฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวข้อง 
เช่น ประกาศกระทรวง
คมนาคม เรื่องเขต
ปลอดภัยในการ
เดินอากาศ เขตปลอดภัย
ทางทหาร ฯ และ พรบ. 
จัดสรรที่ดิน ฯ 

7 วัน องค์การบริหารส่วนต าบล
ธรรมเสน อ าเภอโพธาราม 
จังหวัดราชบุร ี

(องค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่น ในพ้ืนท่ีที่จะ
ด าเนินการขออนุญาต
ดัดแปลงอาคาร 

4) การพิจารณา เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจ
พิจารณาแบบแปลนและ
พิจารณาออกใบอนุญาต 
(อ.1) และแจ้งให้ผูม้ามา
รับอนุญาตดัดแปลงอาคาร 
(น.1) 

35 วัน  องค์การบริหารส่วนต าบล
ธรรมเสน อ าเภอโพธาราม 
จังหวัดราชบุร ี

(องค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่น ในพ้ืนท่ีที่จะ
ด าเนินการขออนุญาต
ดัดแปลงอาคาร 

ระยะเวลาด าเนินการรวม 45 วัน 

 

รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นค าขอ 

1) เอกสารยืนยีนตัวตนที่ออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ที ่
รายการเอกสารยืนยันตัวตน 

หน่วยงาน
ภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสารฉบับ

จริง 

จ านวน
เอกสารส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหต ุ

1) บัตรประจ าตัวประชาชน - 0 1 ฉบับ (กรณีบุคคลธรรมดา) 
2) หนังสือรับรองนิติบุคคล - 0 1 ชุด (กรณีนิติบุคคล) 
 

 
 
 
 
 
 



2) เอกสารอื่นๆ ส าหรับยื่นเพ่ิมเติม 

ที ่

รายการเอกสารยื่นเพิ่มเติม 

หน่วยงาน
ภาครัฐผู้

ออก
เอกสาร 

จ านวน
เอกสารฉบับ

จริง 

จ านวน
เอกสารส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหต ุ

1) แบบค าขออนุญาตก่อสร้าง
อาคาร (แบบ ข.1) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้
ขออนุญาต) 

2) ใบอนุญาตก่อสรา้งอาคารเดิม
ที่ได้รับอนญุาต หรือใบรับแจ้ง 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้
ขออนุญาต) 

3) โฉนดที่ดิน นส.3 หรือ ส.ค.1 
ขนาดเท่าต้นฉบับทุกหน้า 
พร้อมเจ้าของที่ดินลงนาม
รับรองส าเนา ทุกหน้า กรณผีู้
ขออนุญาตไม่ใช่เจ้าของที่ดิน
ต้องมีหนังสือยินยอมของ
เจ้าของที่ดินให้ก่อสร้างอาคาร
ในที่ดิน 

- 0 1 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้
ขออนุญาต) 

4) ใบอนุญาตให้ใช้ที่ดินและกระ
กอบกิจการในนิคม
อุตสาหกรรม หือ ใบอนุญาต 
ฯ ฉบับต่ออายุหรือใบอนุญาต
ที่ใช้ที่ดินและประกอบกิจการ 
(ส่วนขยาย) พร้อม เงื่อนไข
และแผนผังที่ดินแนบท้าย 
(กรณีอาคารอยู่ในนิคม
อุตสาหกรรม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้
ขออนุญาต) 

5) กรณีที่มีการมอบอ านาจต้องมี
หนังสือมอบอ านาจตดิอากร
แสตมป์ 30 บาท พร้อม
ส าเนาบตัรประจ าตัว
ประชาชน ส านาทะเบยีนบ้าน 
หรือหนังสือเดินทางของผู้มอบ
และผูร้ับมอบอ านาจ 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้
ขออนุญาต) 

6) บัตรประจ าตัวประชาชนและ
ส าเนาทะเบียนบ้านของผู้มี
อ านาจลงนามแทนนิติบุคคล
ผู้รับมอบอ านาจเจ้าของที่ดิน 
(กรณีเจา้ของที่ดินเป็นนิติ
บุคคล) 

- 0 1 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้
ขออนุญาต) 

7) หนังสือยินยอมให้ชิดเขตที่ดิน
ต่างเจ้าของ (กรณีก่อสร้าง
อาคารชิดเขตทีด่ิน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้
ขออนุญาต) 

 



ที ่
รายการเอกสารยื่นเพิ่มเติม 

หน่วยงาน
ภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร
ฉบับจริง 

จ านวน
เอกสาร
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหต ุ

8) หนังสือรับรองของสถาปนิก
ผู้ออกแบบพร้อมส าเนาใบอนุญาต
เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรม
ควบคุม (กรณีที่เป็นอาคารมีลักษณะ
ขนาดอยู่ในประเภทวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบและ
ควบคุมงาน) 

9) หนังสือรับรองของวิศวกรผู้ออกแบบ
พร้อมส าเนาใบอนุญาตเป็นผู้
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคมุ 
(กรณีที่เป็นอาคารมลีักษณะขนาด
อยู่ในประเภทวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบและ
ควบคุมงาน) 

10) แผนผังบรเิวณ แบบแปลนรายการ
ประกอบแบบแปลนทีม่ีลายชื่อพร้อม
กับเขียนช่ือตัวบรรจง และคณุวุฒิ ท่ี
อยู่ ของสถาปนิก และวิศวกร
ผู้ออกแบบ ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 
10 (พ.ศ.2528) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบและ
ควบคุมงาน) 

11) รายการค านวณโครงสร้างแผ่นปก
ระบุช่ือเจ้าของอาคาร ช่ืออาคาร 
สถานท่ีก่อสร้าง ช่ือ คุณวุฒิ ที่อยู่
ของวิศวกรผู้ค านวณพร้อมลงนาม
ทุกแผ่น (กรณีอาคารสาธารณะ
อาคารพิเศษ อาคารที่ก่อสร้างด้วย
วัสดุถาวรและทนไฟเป็นส่วนใหญ่) 
กรณีอาคารบางประเภทท่ีตั้งอยู่ใน
บริเวณทีต่้องการมีการค านวณให้
อาคารสามารถรับแรงสั่นสะเทือน
จากแผ่นดินไหวได้ ตามกฎกระทรวง 
ก าหนดการรับน้ าหนัก ความ
ต้านทานความคงทนของอาคาร 
และพื้นดินที่รองรับอาคารในการ
ต้านทานแรงสั่นสะเทือนของ
แผ่นดินไหว พ.ศ. 2550 ต้องแสดง
รายละเอียดการค านวณการ
ออกแบบโครงสรา้ง 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบและ
ควบคุมงาน) 

 

 

 



ที ่

รายการเอกสารยื่นเพิ่มเติม 

หน่วยงาน
ภาครัฐผู้

ออก
เอกสาร 

จ านวน
เอกสาร
ฉบับจริง 

จ านวน
เอกสาร
ส าเนา 

หน่วย
นับ

เอกสาร 

หมายเหต ุ

12) กรณีใช้หน่วยแรงเกินกว่าคา่ที่ก าหนด
ในกฎกระทรวงฉบับท่ี 6 พ.ศ. 2527 
เช่นใช้ค่า Fc > 65 ksc. หรือค่า fc, 
> 173.3 ksc. ใหแ้นบเอกสาร
แสดงผลการทดสอบความมั่นคง
แข็งแรงของวัสดุที่รับรองโดยสถาบันท่ี
เชื่อถือได้ วิศวกรผู้ค านวณและผู้ขอ
อนุญาต ลงนาม 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบและควบคุม
งาน) 

13) กรณีอาคารที่เข้าข่ายตามกฎกระทรวง
ฉบับท่ี 48 พ.ศ. 2540 ต้องมรีะยะ
ของคอนกรีตที่หุ้มเหล็กเสริม หรือ 
คอนกรีตหุ้มเหล็ก ไม่น้อยกว่าที่
ก าหนดในกฎกระทรวง หรือมีเอกสาร
รับรองอัตราการทนไฟจากสถาบันที่
เชื่อถือได้ประกอบการขออนุญาต 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบและควบคุม
งาน) 

14) หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุมงานของ
สถาปนิกผู้ควบคมุการก่อสร้างพรอ้ม
ส าเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบ
วิชาชีพ สถาปัตยกรรมควบคุม (กรณี
อาคารที่ต้องมีสถาปนิกควบคุมงาน 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบและควบคุม
งาน) 

15) หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุมงานของ
วิศวกรผู้ควบคมุการก่อสร้างพร้อม
ส าเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุม (กรณีอาคาร
ที่ต้องมีวิศวกรควบคุมงาน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบและควบคุม
งาน) 

16) แบบแปลนและรายการค านวณงาน
ระบบของอาคาร ตามกฎกระทรวง
ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น
เพิ่มเตมิส าหรับกรณี
เป็นอาคารสูง หรือ
อาคารขนาดใหญ่พเิศษ 

17) หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคมุของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบปรับอากาศ 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น
เพิ่มเตมิส าหรับกรณี
เป็นอาคารสูง หรือ
อาคารขนาดใหญ่พเิศษ 

18) หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคมุของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบไฟฟ้า 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น
เพิ่มเตมิส าหรับกรณี
เป็นอาคารสูง หรือ
อาคารขนาดใหญ่พเิศษ 

 

 



ที ่

รายการเอกสารยื่นเพิ่มเติม 

หน่วยงาน
ภาครัฐผู้

ออก
เอกสาร 

จ านวน
เอกสาร
ฉบับจริง 

จ านวน
เอกสาร
ส าเนา 

หน่วย
นับ

เอกสาร 

หมายเหต ุ

19) หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคมุและวิศวกร 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น
เพิ่มเตมิส าหรับกรณี
เป็นอาคารสูง หรือ
อาคารขนาดใหญ่พเิศษ 

20) หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคมุงานวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบบ าบัดน้ าเสียและการ
ระบายน้ าทิ้ง 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น
เพิ่มเตมิส าหรับกรณี
เป็นอาคารสูง หรือ
อาคารขนาดใหญ่พเิศษ 

21) หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคมุของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบประปา 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น
เพิ่มเตมิส าหรับกรณี
เป็นอาคารสูง หรือ
อาคารขนาดใหญ่พเิศษ 

22) หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคมุ ของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบลิฟต ์

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น
เพิ่มเตมิส าหรับกรณี
เป็นอาคารสูง หรือ
อาคารขนาดใหญ่พเิศษ 

 

 

ค่าธรรมเนียม 

 เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคมุอาคาร  
พ.ศ. 2522 

 

ช่องทางการร้องเรียน 

 องค์การบริหารส่วนต าบลธรรมเสน  ทางโทรศัพท์ 032 -234994 

 หรือ http:// www.thammasen.go.th 

 

วันท่ีพิมพ์ 10/11/2565 

สถานะ รออนุมัติขั้นที่ 2 โดยส านักงาน ก.พ.ร. 
(OPDC) 

จัดท าโดย องค์การบริหารส่วนต าบลธรรมเสน 

อ าเภอโพธาราม  จังหวัดราชบุรี สถ.มท. 
อนุมัติโดย นายกองค์การบริหารส่วนต าบลธรรมเสน 
เผยแพรโ่ดย องค์การบริหารส่วนต าบลธรรมเสน 

 

http://www.thammasen.go.th/

